VILA NOMAR RESIDENCIAL — RELATORIO GERAL (AGO/2025)

Prezados Sdcios Participantes,

O Vila Nomar Residencial € um empreendimento sob o regime de Sociedade
em Conta de Participagao (SCP), localizado na Rua Botucatu n® 53, Praia das
Palmeiras, Caraguatatuba/SP, com 99 cotas de participacao correspondente a
99 unidades autobnomas. Produto desenvolvido para atender demandas de
qualidade, comodidade, e valorizacao através de localizacdo estratégica,
melhor lazer da categoria e modelo SCP.

O objetivo deste relatdrio é apresentar as acoes realizadas, o andamento do

projeto, os principais marcos alcancados e as ultimas atualizacdes referentes
ao Empreendimento Vila Nomar Residencial.

I. DOCUMENTACAO
e Projeto Legal
Projeto n® SAU/3069/2022 aprovado em 13/09/2023
e Alvara de Construcao
Alvara de Construcao n° 778/2023 expedido em 13/09/2023
e Registro de Incorporacao:
Registro de Incorporacao devidamente averbado sob o R.9 da matricula
12.275 do Cartério de Registro de Imoveis de Caraguatatuba.
II. COMERCIAL
e Campanhas online

Meta (facebook, instagram)

o Alcance: 1.108.246 pessoas
o Cadastros realizados: 1.921



Youtube

o Alcance: 64.200 pessoas

e Campanhas offline

Evento de pré-lancamento (Dez /2023)

AcOes em industrias e multinacionais

AgOes promocionais

Plantdao de vendas

Feiras e eventos (Empreenda Caragua 2023 e 2024)
Comunicacao visual (banners, outdoors, fachadas de imobiliarias)
Treinamento para Imobilidrias e Corretores Autonomos (1000+)
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e Vendas:
31 unidades vendidas de 99 total

III. ENGENHARIA
e Projetos
Projetos Executivos contratados e em desenvolvimento:

Executivo de Arquitetura

Fundacao

Estrutural

Hidrossanitario

Hidraulico

Drenagem do subsolo

Elétrico

Luminotécnico

Climatizacao (ar-condicionado)

Projeto de automacao, CFTV e portdes
Prevencao e Combate a Incéndio (PPCI)
SPDA (Sistema de Protecdo Contra Descargas Atmosféricas)
Sustentabilidade

Paisagistico
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e Obra



Servicos concluidos:

Topografia

Sondagem (estudo de solo)
Terraplenagem

Demolicao (remocdo de entulho e materiais organicos)
Contencgoes

Calcamento

Plantdo de vendas

Calcada

Tapume

Iluminacao

Circuito de seguranca
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IV. FINANCEIRO DE OBRA
e Periodo: Junho 2022 a Abril 2025

Total de receitas no periodo: $5.222.098,46
Total de despesas no periodo: $1.010.751,23
Honorarios de ADM no periodo: $681.143,28

Saldo Obra: $3.530.203,95
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V. PROXIMOS PASSOS - ACOES EM CURSO

e RevisoOes estratégicas
o Pesquisa de mercado:
Quantitativas e qualitativa para levantamento detalhado de demanda por
tipologia, faixa de preco, motivacdes de compra, andlise de perfil de
potenciais clientes
o Benchmarks Regionais:
Mapeamento detalhado de todos os concorrentes (localizagao, tipologia,

andamento, precos reais e fluxos) para identificacdo de lacunas e
oportunidades de posicionamento.



o Diagndsticos:

Diagndstico quanto ao posicionamento do produto no mercado, estratégia
comercial, precificacdo e fluxo de pagamentos, para tornar o produto
mais atrativo e viavel.

o Campanhas publicitarias

Estruturacao de campanhas publicitarias poderosas com abordagem 360
graus com estratégias inbound (leads por atracdo espontanea -
conteldos digitais, blogs, videos, eventos) e outbound (leads por
abordagem ativa e direta - ligacdes, e-mails, anuncios direcionados)

VI. OBJETIVO

Restaurar tracdo comercial, impulsionar vendas e reposicionar o Vila
Nomar Residencial como referéncia em qualidade, localizagao,
comodidade e o melhor lazer de Caraguatatuba para atingirmos o alcance
de vendas minimo necessario de 65% para o inicio da fundagao.

VII. EXPLORAGCAO DE NOVOS CAMINHOS

o Modalidade de financiamento da obra: Negociacdes com agentes
como Caixa Econb6mica Federal, incorporando solucdes de repasse
direto e menor exposicdo ao risco para o cliente/investidor.

o Captacao de Fundos e Parcerias: Contatos com fundos imobiliarios
e possiveis construtoras/investidores para estruturacao de crédito e
aceleracdao. Empresas em contato: Finamob , Facilita, Sienge Capital,
Trinus.

VIII. COMPROMETIMENTO E TRANSPARENCIA

Governanca Informativa:

Nova rotina com cronograma de comunicados regulares aos Socios
Participantes, reportando progresso, ajustes e diferenciais do novo



momento comercial com maior frequéncia mesmo sem o inicio das
obras.

e Decisoes Baseadas em Dados:

Todo nosso processo decisério é orientado por numeros e benchmarking
transparente - reduzindo o risco de decisbes precipitadas ou sem
embasamento técnico. Medidas como essa demandam mais tempo, pois
envolvem andlises criteriosas e comparagoes de mercado, mas sao
importantissimas e essenciais para garantir a tomada de decisdes
corretas, seguras e alinhadas com os melhores resultados para o
empreendimento.

IX. CONCLUSAO

O compromisso do time Vila Nomar é encarar o desafio com profissionalismo,
transparéncia e velocidade, colocando a protecao do investimento e a
confianca no centro de cada etapa.

Os préximos passos serao decisivos para restaurar a trilha de sucesso do
empreendimento, reavaliando o produto diante das novas demandas de
mercado, apresentando um plano renovado e embasado em dados e expertise
de mercado.

Mencionamos, em oportunidades anteriores, algumas alternativas
estratégicas, como a possibilidade de prorrogacdo de prazo e eventual
alteracdo do projeto, sempre com o propodsito de prestar contas, ouvir
sugestoes, colher feedback e termos a participacdao dos Sécios Participantes.
Ressaltamos, porém, que essas opcdes sao apenas deliberacdes e nao
constituem decisdes formalizadas, nem foram implementadas oficialmente
pelo empreendimento. Nenhum encaminhamento concreto foi tomado quanto
a modificacdes no objeto do contrato, projeto legal, registro de incorporacao
ou compromissos formais com 0s participantes.

Na eventualidade de ocorrerem modificacdes, que possam impactar nas
condicdes vigentes das nossas relagdes contratuais, entraremos em contato
para abordar o tema em profundidade de modo transparente e colaborativo.



MENSAGEM AOS INVESTIDORES

Sabemos que o caminho até aqui exigiu paciéncia, comprometimento e
confianca de todos. O Vila Nomar SPE LTDA. tem redobrado esforcos para
encontrar a melhor solugao para viabilizar o Vila Nomar Residencial, mantendo
o foco em seguranca, viabilidade e responsabilidade.

Estamos em movimento, com agdes concretas e estruturadas, conduzidas com
0 apoio de especialistas e parceiros estratégicos e baseadas em dados. Cada
passo que damos é pensando em iniciar essa obra o quanto antes, com solidez
e seguranca. Reforcamos que este € um projeto construido a muitas maos.
Somos sécios, compartilhamos o mesmo objetivo e acreditamos no potencial
de realizacao do Vila Nomar. Acreditamos que, com unido, transparéncia e
trabalho conjunto, estaremos mais préximos de transformar esse sonho em
realidade.

Toda grande conquista exige desafios e superacao. Nao desistiremos diante
das dificultadas e é justamente nessas horas que a resiliéncia se fazem mais
necessarias. Existem diversas solugcdes no mercado e, com unido e espirito de
coletividade, certamente encontraremos 0s melhores caminhos para avancar.

Agradecemos a confianca e seguimos juntos

Equipe Vila Nomar SPE LTDA

"Este conteudo é confidencial e exclusivo aos socios participantes do Vila
Nomar Residencial. O acesso ou uso indevido deste material bem como sua
reproducao, divulgacdo ou compartilhamento, total ou parcial, sem
autorizacdo prévia e expressa da Vila Nomar SPE LTDA, podera constituir
violacdo das normas internas e da legislacao vigente, incluindo, mas ndo se
limitando, a lei geral de protecdo de dados (lei n° 13.709/2018 — LGPD).



